SOPIMUS RAKENNUSTEN, PARKKIPAIKAN, TIEN, SAHKON JA SAHKOLIITTYMAN KAYTOSTA SEKA
HALLINNON JA KIINTEISTOHUOLLON PALVELUISTA

Tama sopimus on tandan 19.12.2017 allekirjoitettu alla mainittujen osapuolten valilla.

1. Osapuolet

Kiljavan Sairaala Oy, y-tunnus 2841999-7, “Sairaalayhtio”

Kiljavanrinteen Kiinteistot Oy, y-tunnus 2842000-7, ”Kiinteistoyhtic”

Sairaalayhtio ja Kiinteistoyhtio jaljempana yhdessa ”"Osapuolet” ja yksin my6s “Osapuoli”.
2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Nykyinen Kiljavan Sairaala Oy (y-tunnus 2048008-0) jakautuu per 31.12.2017 siten, etta taman
yhtidn sairaalatoiminta ja toimintaan liittyvat rakennukset ja niiden alainen maa-ala eriytetdan
jakautuvan yhtion muusta maaomaisuudesta uuteen Sairaalayhtioén. Muu maaomaisuus jaa
Kiinteistoyhtioon.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Sairaalayhtion oikeudesta kayttda Kiinteistoyhtion
maa-alueella olevia varastorakennuksia ja parkkipaikkaa seka sairaalayhtion maa-alueelle
johtavaa tieyhteytta seka naiden oikeuksien kayton korvauksista. Lisaksi tarkoituksena on
sopia Kiinteistoyhtion oikeudesta vuokrata henkiloty6ta Sairaalayhtiolta seka oikeudesta
kayttaa Sairaalayhtion sahkoliittymaa ja sahkoa seka naiden oikeuksien kaytén korvauksista.

3. Varastorakennusten, parkkipaikan ja tien kdytto

Sairaalayhtiolla on oikeus kayttaa toiminnassaan Kiinteistoyhtion maa-alueella olevia, liitteessa
1 punaisella merkittyja varastorakennuksia (noin 260 brm2), keltaisella merkittya
parkkipaikkaa (noin 1.760 m2) seka vihrealla merkittya tieyhteytta. Sairaalayhtio vastaa
kustannuksellaan varastorakennusten, parkkipaikan ja tieyhteyden ylla- ja kunnossapidosta
(my0s talvikunnossapidosta).

4. Korvaukset varastorakennusten, parkkipaikan ja tien kaytosta

Sairaalayhtio maksaa Kiinteistoyhtiolle vuosittain korvausta varastorakennusten kaytosta
kolmetuhattasatakaksikymmenta (3.120) euroa (1 e/brm2) ja parkkipaikan ja tieyhteyden
kaytosta yhteensa kymmenentuhattaviisisataakuusikymmenta (10.560) euroa (0,5 e/m2).
Kiinteistoyhtio laskuttaa korvauksen kerran vuodessa kesakuun lopussa. Vuosittainen korvaus
sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusindeksi on



10.

tammikuun 2018 indeksin pisteluku ja vertailuindeksi kunkin vuosittaista maksua edeltdvan
toukokuun indeksin pisteluku.

Sahkoliittyman ja sahkon kaytto seka korvaukset naiden kaytosta

Kiinteistoyhtiolla on oikeus markkinahintaan perustuvaa korvausta vastaan kayttaa
Sairaalayhtion sahko- ja sahkonsiirtosopimusta. Sairaalayhtié veloittaa Kiinteistdyhtiolta
neljannesvuosittain toteumaan perustuvat sahkoa ja sahkonsiirtoa koskevat kustannukset.
Tarvittaessa Kiinteistoyhtiolta perittavaan sahko- ja sahkonsiirtomaksuun lisataan
arvonlisdvero.

Korvaukset henkil6tyosta

Kiinteistdyhtiolla on oikeus hankkia Sairaalayhtiolta hallinto- ja kiinteistohuoltoon liittyvia
palveluja. Sairaalayhtio veloittaa Kiinteistoyhtiélta neljannesvuosittain kdytettyyn aikaan
perustuvat henkilotyon kustannukset. Vuonna 2018 hallinnon tehtavista veloitus on 60 e/tunti
ja, kiinteistohuollon tehtavista 40 e/tunti. Hintaa voidaan tarkastaa vuosittain yleiseen palkkoja
koskevaan kehitykseen perustuen.

Kiinteistoyhtiolta perittavaan palkkioon hallinto- ja kiinteisténhuoltopalveluista lisataan
arvonlisavero.

Osapuolten lojaalisuusvelvollisuus

Osapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti ja huomioimaan toisen Osapuolen
tarpeet ja kiinteiston kehittamisen tavoitteet.

Pysyvista rasitteista sopiminen

Osapuolet sitoutuvat sopimaan tarpeellisilta osin pysyvista rasiteoikeuksista (mm. tieoikeudet
ja muut mahdolliset pysyvat oikeudet) erilliselld sopimuksella. Sopimus laaditaan ennen kuin
maaomaisuuden eriyttdmisen myota kiinteistolla 543-404-33-0 suoritetaan lohkominen.
Sopimusmuutokset ja sopimuksen siirtaminen

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti. Suulliset muutokset ovat mitattomia.

Kumpikaan Osapuoli ei saa siirtda tata sopimusta kolmannelle ilman toisen Osapuolen
suostumusta.

Sopimuksen voimassaolo ja irtisanominen

Tama sopimus astuu voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.



Mikali osa tasta sopimuksesta on tai tulee lainsdadannollisten muutosten takia,
viranomaismaarayksella tai muista syista patemattomaksi tai mitattémaksi, on sopimus muilta
osin yha voimassa.

Tama sopimus on voimassa ensin kolmen (3) vuoden maaraajan 31.12.2020 saakka, jonka
jalkeen se on aina voimassa kaksi (2) kalenterivuotta kerrallaan ilman erillistad ilmoitusta.

Sopimus on irtisanottavissa 1.1.2021 jalkeen kumman tahansa Osapuolen toimesta
ilmoittamalla siita kirjallisesti vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kdynnissa olevan
kaksivuotisen voimassaolojakson paattymista toiselle Osapuolelle. Ensimmainen mahdollinen
irtisanomisilmoitus voidaan nain ollen antaa 30.6.2022.



11. Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.

Kiljavalla 19.12.2017

KILJAVAN SAIRAALA OY KILJAVANRINTEEN KIINTEISTOT OY

LITTEET

Liite 1
Karttakuva Kiinteistoyhtion maa-alueesta, johon on merkitty sopimuksen kasittamat
varastorakennukset, parkkipaikka ja sopimuksen kasittama tiealue



